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"Il lugar al que llamar hogar”

Descubre 39 viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios, disefiadas para ofre-
cer comodidad, luz natural y funcionalidad que se adapta a tu for-
ma de vivir.

La comunidad incluye piscing, garaje, y zonas comunes pensadas
para relajarse, disfrutar del aire libre y aprovechar cada momento.
Con tres acabados personalizables, cada vivienda se puede adao-
patar a tu estilo y necesidades.

Aqui encontrards un espacio donde sentirte en casa desde el primer
momento, combinando confort, calidad y calidez en cada detalle.
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|.a ubicacion

La ubicacién es una parte esencial de la forma de vivir. Situada en Bellavista, esta promo-
cidén se integra en un entorno tranquilo y consolidado, pensado para quienes valoran |a
cercaniag, la comodidad y un ritmo de vida relajado. Un lugar donde el dia a dia resulta sen-
cillo, con todo lo necesario a tu alrededor y una conexion natural con el resto de la ciudad.

Bellavista cuenta con autobuses urbanos, estacion de cercanias RENFE y buen acceso por
carreterq, lo que permite desplazarse con facilidad tanto al centro de Sevilla como a otros
puntos clave del drea metropolitana. A pocos metros se prevé ademds la nueva Linea 3 de
Metro, un factor clave que reforzard adn mads la conectividad y facilitard los desplazamien-
tos diarios, sin renunciar a la calma del entorno.

Una ubicacion que acompana, suma bienestar y refuerza la sensacion de estar en casa,
combinando la tradicion de un barrio consolidado con una arquitectura moderna y actual.
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Tu nuevo hogar
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Cada detalle ha sido pensado para ofrecer un equilibrio entre funcionalidad, confort y una forma de vivir tranquila. Los

espacios se organizan de manera clara, con distribuciones prdcticas, buena entrada de luz natural y una atencion es-
pecial a los materiales y acabados.

El proyecto prioriza el bienestar cotidiano, creando ambientes equilibrados que invitan al descanso y a la convivencia.

El resultado es un conjunto coherente y cuidado, disenado para adaptarse a distintas etapas de la vida y facilitar el dia
a dia, donde la calidad se percibe tanto en |o visible como en |o que no se ve.
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Calidades pensadas para vivir

La eleccion de materiales y acabados responde a una idea clara: crear espacios comodos, duraderos y agra-

dables para el dia a dia. Cada vivienda ofrece tres opciones de acabado, pensadas para adaptarse a cada
forma de vivir:

Basic:
Base cuidada y funcional, con
materiales de calidad y estética
sencillg,pensada para quienes
valoran la practicidad y sencillez
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Premuum:

Acabados con un plus de dise-
Ao y calidez, cada detalle apor-
ta confort y personalidad a los
espacios, sin perder naturalidad

Top:
La opcion mdas completa, con so-
luciones y detalles que refuerzan
el cardcter del hogar, ofrecien-
do un ambiente mas sofistica-
do y cuidado para quiénes bus-
can lo méximo en confort y estilo
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Memoria de cahidades
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EL EDIFICIO

Un edificio moderno y bien definido, disefiado para ofrecer
confort diario y una experiencia de hogar actual. Cada vivien-
da ha sido concebida para aprovechar al méximo el espacio y
la entrada de luz natural.

ESTRUCTURA Y CONFORT

Estructura de hormigdn armado conforme a normativa vigen-
te, garantizando seguridad, estabilidad y durabilidad, con so-
luciones pensadas para mejorar el confort térmico y acustico.

FACHADAY AISLAMIENTO

Fachada diserfiada con criterios de eficiencia energética, favo-
reciendo un buen aislamiento térmico y acuUstico que mejora
el bienestar interior y reduce el consumo energético.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior de aluminio con rotura de puente térmico
y doble acristalamiento, aportando luminosidad, aislamiento y
un diseno limpio y actual.

INTERIORES

Puertas interiores de lineas contempordneas, lacadas en to-
nos claros. Armarios empotrados en dormitorios, con interiores

acabados para una organizacion prdctica y funcional.
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PAVIMENTOS Y ACABADOS

Suelos de gres porceldnico de gran resistencia y facil manteni-
miento, con una estética moderna y atemporal. Revestimien-
tos cerdmicos seleccionados en banos y cocing, combinando
diseno y durabilidad.

COCINAS

Cocinas de diseno actual, pensadas como un espacio central
del hogar. Mobiliario funcional, encimeras de alta resistencia y
una distribucion pensada para el dia a dia.

BANOS

Banos de estilo contempordneo, con sanitarios de disefo, pla-
tos de ducha extraplanos y griferia monomando, creando es-
pacios comodos y elegantes.

CLIMATIZACION Y EFICIENCIA

Sistemas de climatizacion eficientes que aseguran el confort
durante todo el ano, junto con una produccion de agua ca-
liente sanitaria de alto rendimiento.

ELECTRICIDAD Y CONECTIVIDAD

Instalacién eléctrica moderna, con mecanismos de diseno y
tomas suficientes para cubrir las necesidades actuales. Preins-
talacion de telecomunicaciones para una vivienda conectada.
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ZONAS COMUNES

La promocidn cuenta con piscing, garaje y zonas comunes disefadas para desconectar, socializar y disfrutar del aire libre sin so-
lir de casa.

PERSONALIZA TU HOGAR

Tres opciones de acabados permiten adaptar cada vivienda a tu estilo personal, creando un espacio que encaje contigo desde
el primer momento.

TU NUEVO ESPACIO

Un lugar donde empezar, crecer y disfrutar. Viviendas pensadas para vivirlas, combinando disefio, confort y calidad en cada de-
talle.

SEGURIDAD Y ACCESIBILIDAD

El edificio esta disefiado pensando en tu tranquilidad, con sistemas de control de acceso, puertas de seguridad y zonas comunes
accesibles para todos, garantizando comodidad y seguridad para cada residente.

GARANTIAS Y CALIDAD

Todas las viviendas cuentan con garantia de construccion y acabados segun la normativa vigente, ofreciendo confianza y res-
paldo en cada detalle del proyecto.

ENTORNO Y UBICACION

La promocidon se encuentra en una zona privilegiada, con servicios, transporte y espacios verdes cercanos, creando un entorno
coémodo, prdctico y agradable para tu vida diaria.

NOTA:

La presente memoria de calidades es orientativa y podrd sufrir modificaciones por necesidades técnicas o constructivas, mante-
niendo siempre el nivel de calidad del proyecto.
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lispacios que conectan

Los espacios comunes han sido disefhados como una prolongacion natural del hogar. Un entorno pensado para
compartir, desconectar y disfrutar al aire libre, donde cada zona invita a vivir el dia a dia con calma y comodidad.
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Il edhificio, en detalle
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Ll edificio, en detalle
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Un hogar pensado para el futuro

Esta promociéon cuenta con el sello de vivien-
da sostenible, que certifica un diseno orienta-
do a la eficiencia energética, el respeto al me-
dio ambiente y el confort interior.

La vivienda incorpora soluciones constructi-
vas y sistemas eficientes que permiten redu-
cir el consumo energético y de agua, mejorar
el aislamiento térmico y acustico y garantizar

ViVi e n d a S una 6ptima calidad del aire interior.
(A e s L ibl Todo ello se traduce en un mayor bienestar, un
sostenipbles

ahorro en los costes de mantenimiento y una
forma de vivir mds responsable y confortable.
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Sobre nosotros

Niksen Iberian Properties es una sociedad de inversion inmobiliaria dedicada a la adquisicion,
reposicionamiento y arrendamiento de activos inmobiliarios.

Desde el comienzo de su actividad, Niksen ha desarrollado una estrategia de creacion de valor
que incluye mejoras en los activos adquiridos, asi como la firma de contratos a largo plazo con
arrendatarios de primer nivel.

El equipo directivo de Niksen estd formado por profesionales con perfiles diversos y comple-
mentarios, con amplia experiencia en las areas de property management, comercializacion,

legal, financiera y técnica.

El equipo gestor se encuentra al frente de la gestion de la cartera de activos en propiedad,
identificando oportunidades de inversion y dirigiendo los procesos de compra y monitorizando
la gestion de los activos con el objetivo Gltimo de maximizar la eficiencia operativa y la renta-
bilidad de cada inmueble.

De esta manera, Niksen se garantiza una inversion inmobiliaria segura y una sélida gestion de

los activos.

La compania tiene actualmente una sélida cartera de inmuebles que ocupan mas de 18.000
metros cuadrados, distribuidos en Sevillg, Huelva y Cadiz.
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Promocion Inmobiliaria niksen
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Mdas informacion sobre tu nuevo hogar:
contacto@niksen.es | Calle Esperanza de Triang, 13, 4, 41010 Sevilla



